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: โครงการ THE TRUST RESIDENCE RATCHADA - PHRARAM 3 (ระยะด าเนินการ) ประจ าเดือน มกราคม - มิถุนายน 2568 

 

จัดท าโดย บริษัท เอชวีอ ีจ ากัด                                                                                                                                   หน้าที่ 1-1 
 
 

 
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

 

โครงการ THE TRUST RESIDENCE RATCHADA – PHRARAM 3 

ประจ าเดือน มกราคม - มิถุนายน 2568 

 

 

บทน า 

 

 

 

1.1 ความเป็นมาของโครงการและการจัดท ารายงาน 

โครงการ THE TRUST RESIDENCE RATCHADA - PHRARAM 3 ตั้งอยู่เลขที่ 20 ถนนนนทรี แขวงช่อง
นนทรี เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร พ้ืนที่โครงการ จ านวน 5 แปลง พ้ืนที่ทั้งหมด 6-3-81.80 ไร่ หรือ 
11,127.2 ตารางเมตร ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย ขนาด 33 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ซึ่งมีจ านวนห้องชุดพัก
อาศัยรวมทั้งสิ้น 1,685 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย 1,676 ห้อง และห้องชุดเพื่อพาณิชย์ จ านวน 9 ห้อง 

ทั้งนี้โครงการเข้าข่ายที่จะต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (Environmental Im-
pact Assessment :EIA) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและ
ขนาดของโครงการหรือกิจการต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ 
ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประเภทโครงการอาคารอยู่
อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 
4,000 ตารางเมตรขึ้นไป เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ตลอด
ระยะเวลาด าเนินโครงการ 
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1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดท ารายงาน 
1. เพ่ือสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่ได้ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม     
(ระยะด าเนินการ) โครงการ THE TRUST RESIDENCE RATCHADA - PHRARAM 3 ระหว่างเดือน 
มกราคม - มิถุนายน 2568 

2. เพ่ือจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่ได้ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) THE TRUST RESIDENCE RATCHADA - PHRARAM 3 ระหว่าง
เดือน มกราคม - มิถุนายน 2568 

3. เพ่ือน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรียบเทียบกับค่ ามาตรฐานที่หน่วยงาน
ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางส าหรับการบริหารจัดการด้านสิ่งแวดล้อมภายในโครงการ
ต่อไป 

4. เพ่ือให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 และตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง หลักเกณฑ์ และวิธีการจัดท ารายงานผล
การปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1.3 ขอบเขตการด าเนินงาน  

ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ THE TRUST RESIDENCE RATCHADA - PHRARAM 3 ที่ได้รับความ
เห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เมื่อวันที่ 23 กุมภาพันธ์ 2554  
ที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและเอกสารข้อก าหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงาน
ราชการที่เกี่ยวข้อง และท าการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ ฯ ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ
พร้อมทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพ่ิมเติมกรณีท่ีผลการตรวจวัดมีแนวโน้มว่าการ
ด าเนินการของโครงการอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

1.4 วิธีการศึกษาและท ารายงาน 

การจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE TRUST RESIDENCE RATCHADA - PHRARAM 3 ได้ท า
ตามแนวทางการเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมดังนี้ 
 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมทีทางโครงการได้ท าเสนอต่อส านักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมนั้นทางบริษัทที่จัดท ารายงานจะตรวจสอบการปฏิบัติต ามมาตรการ
ของโครงการเปรียบเทียบกับมาตรการที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมดังนี้ 
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1. จะท าตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2. เหตุผลที่ไม่สามารถปฏิบัติตามได้หรือไม่สามารถปฏิบัติได้อย่างครบถ้วน 
3. เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม

โดยท าการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม พร้อมประเมินผลการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม
ต่างๆที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดังนี้ 

1. แสดงจุดเก็บตัวอย่างคุณภาพสิ่งแวดล้อม ได้แก่ จุดตรวจวัดคุณภาพน้ าเสีย 
2. แสดงดัชนีในการตรวจวิเคราะห์วิธีการเก็บตัวอย่างวิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามที่ก าหนดไว้ในรายงาน

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
3. สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม วิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบมาตรฐานคุณภาพสิ่งแวดล้อม

ของหน่วยงานราชการไทย 
4. แสดงภาพถ่ายขณะเก็บตัวอย่าง 

 
1.5 แผนการด าเนินของโครงการ 

1. แผนด าเนินตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และ แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ
ได้มอบหมายให้ บริษัท เอชวีอี จ ากัด เป็นผู้ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามเงื่อนไขของมาตรการที่ก าหนดไว้ ในระยะด าเนินการ  ระหว่างเดือน 
มกราคม - มิถุนายน 2568 พร้อมทั้งรายงานผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไข 
และ ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2. แผนด าเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทางบริษัทที่จัดท ารายงานได้ด าเนินการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของทางโครงการตามเงื่อนไขของมาตรการที่ก าหนดไว้ ใน
ระยะด าเนินการ ระหว่างเดือน มกราคม - มิถุนายน 2568 
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
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การใช้น้ า             
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1.6 รายละเอียดของโครงการ 
1.6.1 ข้อมูลทั่วไป 

ชื่อโครงการ  โครงการ THE TRUST RESIDENCE RATCHADA - PHRARAM 3 
 ประเภทโครงการ  อาคารชุดพักอาศัย ขนาด 33 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 

จ านวนห้องชุดพักอาศัย 1,685  ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย 1,676 และ
ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ 9 ห้อง  

 เจ้าของโครงการ  นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ทรัสต์ เรสซิเด้นซ์ รัชดา-พระราม 3 
 สถานที่ตั้งโครงการ เลขที่ 20 ถนนนนทรี  แขวงช่องนนทรี เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร   
 ขนาดพ้ืนที่โครงการ จ านวน 5 แปลง พ้ืนที่ทั้งหมด 6 -3 - 81.8 ไร่ หรือ 11,127.2 ตารางเมตร 
 โครงการได้รับอนุญาต เลขทีห่นังสือเห็นชอบ ทส 1009.5/1904 ลงวันที่ 23 กุมภาพันธ์  2554 
 
1.6.2 ที่ตั งโครงการ 

โครงการ THE TRUST RESIDENCE RATCHADA - PHRARAM 3  ตั้งอยู่เลขที่ 20 ถนนนนทรี  แขวงช่อง
นนทรี  เขตยานนาวา  กรุงเทพมหานคร 10120  อาคารชุดพักอาศัย ขนาด 33 ชั้น จ านวน 1 อาคาร จ านวนห้อง
ชุดพักอาศัย 1,685  ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย 1,676 และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ 9 ห้อง 

 
 

รูปที่ 1.6.2-1 แสดงที่ตั้งโครงการปัจจุบัน 
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การเดินทางเข้าสู่พื นที่โครงการ มี 6 เส้นทางหลัก ดังนี   

เส้นทางที่ 1 มาจากถนนรัชดาภิเษกด้านตะวันตก ใช้สะพานข้ามแยกด่วนสาธุประดิษฐ์ กลับรถที่แยกรัชดา - 
นราธิวาส ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกรัชดา-นนทรี เข้าสู่ถนนนนทรี ระยะทางประมาณ 200 
เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ทางด้านขวามือ 
เส้นทางที่ 2 มาจากด้านทิศเหนือตามถนนสาธุประดิษฐ์ซึ่งเชื่อมต่อมาจากถนนจันทน์  เลี้ยวซ้ายที่แยกด่วนสาธุ
ประดิษฐ์ เข้าสู่ถนนรัชดาภิเษกระยะทางประมาณ 1.05 กิโลเมตร กลับรถที่แยกรัชดา-นราธิวาสระยะทางประมาณ 
1 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกรัชดา-นนทรี เข้าสู่ถนนนนทรี ระยะทางประมาณ 200 เมตร จะพบพ้ืนที่โครงการอยู่
ทางด้านขวามือ  
เส้นทางท่ี 3  มาจากด้านทิศใต้ตามถนนสาธุประดิษฐ์ซึ่งเชื่อมต่อมาจากถนนพระราม 3 ถนนยานนาวา เลี้ยวขวาที่
แยกด่วนสาธุประดิษฐ์ เข้าสู่ถนนรัชดาภิเษกระยะทางประมาณ 1.05 กิโลเมตร กลับรถที่แยกรัชดา-นราธิวาส 
ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกรัชดา-นนทรี เข้าสู่ถนนนนทรี ระยะทางประมาณ200 เมตร จะพบ
พ้ืนที่โครงการอยู่ทางด้านขวามือ 
เส้นทางท่ี 4  มาจากด้านทิศเหนือตามถนนนราธิวาสราชนครินทร์ ซึ่งเชื่อมต่อมาจากถนนจันทน์เลี้ยวขวาที่แยกรัช
ดา-นราธิวาส เข้าสู่ถนนรัชดาภิเษกระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกรัชดา-นนทรีเข้าสู่ถนนนนทรี 
ระยะทางประมาณ 200 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ทางด้านขวามือ 
เส้นทางที่ 5 มาจากด้านทิศตะวันออกตามถนนรัชดาภิเษก ตรงผ่านแยกรัชดา-นราธิวาส ระยะทางประมาณ 1 
กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกรัชดา-นนทรี เข้าสู่ถนนนนทรี ระยะทางประมาณ 200 เมตร จะพบพ้ืนที่โครงการอยู่
ทางด้านขวามือ 
เส้นทางท่ี 6   มาจากด้านทิศใต้ตามถนนนราธิวาสราชนครินทร์ ซึ่งเชื่อมต่อมาจากถนนพระราม 3 เลี้ยวซ้ายที่แยก
รัชดา-นราธิวาส เข้าสู่ถนนรัชดาภิเษกระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกรัชดา-นนทรีเข้าสู่ถนนนนทรี 
ระยะทางประมาณ 200 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ทางด้านขวามือ 
 
การเดินทางออกจากโครงการ มี 6  เส้นทางหลัก ดังนี   

เส้นทางท่ี 1  จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกสู่ถนนนนทรี ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกรัชดา-นนทรี 
ออกสู่ถนนรัชดาภิเษก ตรงไปผ่านแยกด่วนสาธุประดิษฐ์ สามารถเดินทางเชื่อมต่อไปยังถนนพระราม 3 หรสืามารถ
ใช้เส้นทางพิเศษเพ่ือเดินทางข้ามสะพานพระราม 9 ไปยังพื้นที่ดาวคะนอง หรือสามารถไปยังปลายทางถนนแจ้ง
วัฒนะได้อย่างสะดวก 
เส้นทางท่ี 2 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกสู่ถนนนนทรี ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกรัชดา-นนทรี 
ออกสู่ถนนรัชดาภิเษก เลี้ยวขวาที่แยกด่วนสาธุประดิษฐ์ ออกสู่ถนนสาธุประดิษฐ์ สามารถเดินทางเชื่อมต่อไปยัง
ถนนจันทน์ได้อย่างสะดวก 
เส้นทางท่ี 3  จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกสู่ถนนนนทรี ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกรัชดา-นนทรี 
ออกสู่ถนนรัชดาภิเษก เลี้ยวซ้ายที่แยกด่วนสาธุประดิษฐ์ ออกสู่ถนนสาธุประดิษฐ์ สามารถเดินทางเชื่อมต่อไปยัง
ถนนยานนาวา ถนนพระราม 3 ได้อย่างสะดวก 
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เส้นทางท่ี 4  จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกสู่ถนนนนทรี ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกรัชดา-นนทรี 
ออกสู่ถนนรัชดาภิเษก กลับรถที่แยกด่วนสาธุประดิษฐ์ (สามารถขึ้นใช้ทางพิเศษได้ เพ่ือเดินทางไปยังบางนา) ผ่าน
หน้าห้างสรรพสินค้าเซ็นทรัลพระราม 3 เลี้ยวซ้ายที่แยกรัชดา-นราธิวาส ออกสู่ถนนนราธิวาสราชนครินทร์สามารถ
เดินทางเชื่อมต่อไปยัง ถนนจันทน์ ถนนสาทร ซึ่งเป็นเส้นทางท่ีมุ่งสู่ย่านแหล่งการค้า อาคารส านักงานต่างๆ ได้
อย่างสะดวก 
เส้นทางท่ี 5  จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกสู่ถนนนนทรี ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกรัชดา-นนทรี 
ออกสู่ถนนรัชดาภิเษก กลับรถที่แยกด่วนสาธุประดิษฐ์ (สามารถขึ้นใช้ทางพิเศษได้ เพ่ือเดินทางไปยังบางนา) ผ่าน
หน้าห้างสรรพสินค้าเซ็นทรัลพระราม 3 ตรงไปผ่านแยกรัชดา-นราธิวาส สามารถเดินทางเชื่อมต่อไปยังถนนนาง
ลิ้นจี่ ถนนพระราม 3 ถนนจันทน์ ได้อย่างสะดวก 
เส้นทางท่ี 6  จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกสู่ถนนนนทรี ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกรัชดา-นนทรี 
ออกสู่ถนนรัชดาภิเษก กลับรถที่แยกด่วนสาธุประดิษฐ์ (สามารถขึ้นใช้ทางพิเศษได้ เพ่ือเดินทางไปยังบางนา) ผ่าน
หน้าห้างสรรพสินค้าเซ็นทรัลพระราม 3 เลี้ยวขวาที่แยกรัชดา-นราธิวาส ออกสู่ถนนนราธิวาสราชนครินทร์สามารถ
เดินทางเชื่อมต่อไปยังถนนพระราม 3 และไปยังพ้ืนที่ตามแนวเส้นทางถนนพระราม 3 ได้อย่างสะดวก 
 

ประเภทและขนาดโครงการ 

โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 33 ชั้น ความสูง 111.45 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูง 
ที่สุด) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 1,685 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย 1,676 ห้อง และห้อง 
ชุดเพ่ือการพาณิชย์ 9 ห้อง มีพ้ืนที่อาคารรวม 89,004 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืน 
ที่ดิน 88,470 ตารางเมตร โดยมี 
ชั นที ่1 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 121 คัน) ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ 

(ร้านค้า) จ านวน 9 ห้อง โถงต้อนรับ ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดห้องเอนกประสงค์ ห้อง
ตู้จดหมาย ห้องพนักงานรักษาความปลอดภัย ห้องแม่บ้านห้องน้ า ห้องเครื่อง ห้องพักมูลฝอย
แห้ง-เปียก บันได ทางเดิน ลิฟต์ และพ้ืนที่สีเขียว 

ชั นที ่2  เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 151 คัน) ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ 
ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั นที ่3  เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 188 คัน) ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ 
ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั นที ่4 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 116 คัน) ห้องเครื่อง ห้องไฟฟ้าทางเดิน 
บันได และลิฟต์ 

ชั นที ่5  เป็นชั้นพักอาศัย จ านวน 66 ห้อง สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย ห้องน้ า ห้องซักรีดห้องพักมูล
ฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ ทางเดิน บันได ลิฟต์ และพ้ืนที่สีเขียว 

ชั นที ่6-19  เป็นชั้นพักอาศัย จ านวน 71 ห้อง/ชั้น ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ บันได 
ทางเดิน และลิฟต์ 

ชั นที ่20 เป็นชั้นพักอาศัย จ านวน 44 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ 
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บันได ทางเดิน และลิฟต์ 
ชั นที ่21-33  เป็นชั้นพักอาศัย จ านวน 44 ห้อง/ชั้น ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ บันได 

ทางเดิน และลิฟต์ 
ชั นดาดฟ้า  เป็นพื้นที่ตั้งถังเก็บน้ า ห้องเครื่องลิฟต์ ทางเดิน บันไดและพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ 
 

ภายหลังโครงการก่อสร้างแล้วเสร็จ ในการบริหารจัดการโครงการจะด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด 
ซึ่งที่ตั้งของส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดจะตั้งอยู่บริเวณชั้นล่างของอาคาร และจะมีการจดทะเบียนกรรมสิทธิ์ใน
ทรัพย์ส่วนกลางอย่างชัดเจน ซึ่งทรัพย์ส่วนกลางประกอบด้วย ที่ตั้งอาคารชุด ตัวอาคารพร้อมฐานราก และ
โครงสร้างส่วนของอาคาร พ้ืนที่ทางเดินรอบอาคารและภายในตัวอาคารบันไดระหว่างชั้น บันไดหนีไฟ โถงบันได 
ทางวิ่งรถ ที่จอดรถทั้งหมด ถังเก็บน้ า โถงหน้าลิฟต์ทุกชั้น รั้ว ป้ายชื่ออาคาร กันสาด กล่องรับจดหมาย โถงต้อนรับ 
ห้องน้ าส่วนกลาง ระบบประปาและระบบบ าบัดน้ าเสียระบบไฟฟ้า ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบปรับอากาศและ
ระบายอากาศ ระบบอัดอากาศ ระบบโทรศัพท์ ระบบป้องกันฟ้าผ่า ระบบลิฟต์ ระบบรักษาความปลอดภัย 
ทรัพย์สินอื่นๆ ของอาคารชุด ที่มีไว้เพ่ือประโยชน์ร่วมกันของเจ้าของร่วมที่มีอยู่ และที่จะจัดให้มีขึ้นในภายหน้าเพ่ือ
ประโยชน์ต่อเจ้าของร่วมทุกคน สระว่ายน้ าพร้อมอุปกรณ์ ห้องออกก าลังกาย ห้องเอนกประสงค์ และพ้ืนที่สีเขียว
ทั้งหมด เป็นต้น ซึ่งรายละเอียดทรัพย์ส่วนกลางของนิติบุคคลอาคารชุด  

 
จ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

การประเมินจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานขั้นต่ าที่ก าหนดโดย 
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดว่า “ พื้นที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง ) 
ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พักอาศัย 3 คน และพื้นที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 
ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป” ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีผู้พักอาศัยรวม 
ทั้งสิ้น 5,086 คน” ดังนี้ 
- ห้องชุดพักอาศัย (ขนาดพื นที่น้อยกว่า 35 ตารางเมตร) จ านวน 1,647 ห้อง 
อัตราการเข้าพัก = 3 คน/ห้อง 
จ านวนผู้พักอาศัย = 1,647 x 3 
= 4,941 คน 
- ห้องชุดพักอาศัย (ขนาดพื นที่มากกว่า 35 ตารางเมตร) จ านวน 29 ห้อง 
อัตราการเข้าพัก = 5 คน/ห้อง 
จ านวนผู้พักอาศัย = 29 x 5 
= 145 คน 
รวมจ านวนผู้พักอาศัย = 4,941 + 145 
= 5,086 คน 
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พื นที่สีเขียว 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวรวมทั้งสิ้น 5,261.8 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดดังนี้  
1) ชั นล่าง จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวประมาณ 3,512 ตารางเมตร โดยเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น 1,797.1 ตารางเมตร ซึ่ง
พันธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูก ได้แก่ กระพ้ีจั่น กรรณิการ์ อโศกอินเดีย ปีบ เลี่ยน แคนา จั๋งจีน คริสติน่า ขิง แดง ลิ้นมังกร
เขียวขอบทอง ลิ้นมังกรใบยาวสีเทา ขาไก่เขียว ตะไคร้หอม เตยหอม หนวดปลาดุก หญ้ามาเลเซีย หญ้านวลน้อย 
นิออนตัดแต่ง เป็นต้น 
2) ชั นที่ 5 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียว 1,749.8 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูก ได้แก่ เสลา ตะเบเหลือง หมาก
เขียว เฟ่ืองฟ้าม่วง คริสติน่า พลับพลึงใหญ่ดอกขาว ขิงแดง ลิ้นมังกรเขียวขอบทอง รางทองซุ้มกระต่ายเขียว 
ก าแพงเงิน หญ้ามาเลเซีย หมากเขียว โมก เป็นต้นทั้งนี้ สามารถเปรียบเทียบการจัดพ้ืนที่สีเขียวของโครงการกับ
หลักเกณฑ์ที่เก่ียวข้อง ได้ดังนี้ 
1) ตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการ
โรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จัดพื้นที่สีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตาราง 
เมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดยจัดไว้ที่บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ทั้งหมด และจะต้องเป็น 
ไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวดังกล่าว” 
 
ดังนั้น เพ่ือให้เป็นไปตามแนวทางดังกล่าวข้างต้น โครงการซึ่งเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 33 ชั้น จ านวน 
1 อาคาร ซึ่งคาดว่าจะมีผู้พักอาศัยภายในโครงการจ านวน 5,086 คน (การประเมินจ านวนผู้พักอาศัย ต้องจัดให้มี
พ้ืนที่สีเขียวรวมไม่น้อยกว่า 5,086 ตารางเมตร โดยจะต้องมีพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่างไม่น้อยกว่า 2,543 ตารางเมตร 
และต้องจัดให้เป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 1,271.5 ตารางเมตร ซ่ึงโครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียว ขนาดพ้ืนที่รวม 
5,261.8 ตารางเมตร คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อจ านวนผู้พักอาศัย 1.03 ตารางเมตร/คน โดยเป็นพ้ืนที่สีเขียว
ชั้นล่าง 3,512 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 2,543 ตารางเมตร) 

และเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น 1,797.1 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 1,271.5 ตารางเมตร) จึงมีความสอดคล้อง
กับแนวทางดังกล่าว 
 
1.6.3 ระบบน  าใช ้

1) แหล่งน  าใช้ 

โครงการจะใช้บริการน้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆ 
โดยจะต่อท่อประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพ่ือน าน้ ามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน จากนั้นจะใช้ 
เครื่องสูบน้ า สูบน้ าไปเก็บยังถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียด 
ของถังเก็บน้ า ดังนี้ 
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(1) ถังเก็บน  าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ตั้งอยู่ด้านทิศใต้มีความจุรวมประมาณ 1,202 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น 
- น  าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค ปริมาณ 1,030 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ าจ านวน 3 เครื่อง (ใช้
งานจริง 2 เครื่อง และส ารอง 1 เครื่อง) มีอัตราการสูบเครื่องละ 2.27 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 125 เมตร เพ่ือ
สูบน้ าไปยังถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า 
- น  าส ารองเพื่อการดับเพลิง ปริมาณ 172 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) อัตรา
การสูบ 5.68 ลูกบาศก์เมตร/นาท ีที ่TDH 160 เมตร จ านวน 1 เครื่อง และเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบ
ท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.42 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่TDH 170 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพ่ือสูบ
น้ าดับเพลิงไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
(2) ถังเก็บน  าชั นหลังคา จ านวน 2 ถัง ความจุรวม 2 ถัง 211 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค
ทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Booster Pump อัตราการสูบ 0.53 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH30 เมตร จ านวน 2 เครื่อง 
(ใช้งานจริง 1 เครื่อง และส ารอง 1 เครื่อง) เพ่ือเพ่ิมแรงดันในการจ่ายน้ ามายังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 
 
2) ปริมาณน  าใช้ 

การประเมินปริมาณน้ าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานขั้นต่ าที่ก าหนด
โดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดว่า “ ที่พักอาศัยตามที่เกิดขึ้นจริง
แต่ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วัน” ทั้งนี้ กิจกรรมอ่ืน ๆ ที่มีภายในโครงการจะถูกน ามาค านวณปริมาณน้ าใช้
ร่วมด้วย โดยอ้างอิงอัตราการใช้น้ าจากแหล่งข้อมูลต่าง ๆ ทั้งนี้ จากการประเมิน พบว่า“โครงการจะมีความ
ต้องการใช้น้ ารวมประมาณ 1,044 ลูกบาศก์เมตร/วัน” 
 
ปริมาณการใช้น้ าสูงสุดคิดเทียบเท่าที่ 2.25 เท่าของปริมาณน้ าใช้เฉลี่ย โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
ปริมาณการใช้น้ าสูงสุด = 2.25 x ปริมาณน้ าใช้เฉลี่ย 
ปริมาณน้ าใช้เฉลี่ย (10 ชั่วโมง/วัน) = 104.4 ลบ.ม./ชม. 
∴  ปริมาณน้ าใช้ในชั่วโมงสูงสุด = 2.25 x 104.4 
≈ 235 ลบ.ม./ชม. 
 
3) การส ารองน  าใช้ 

โครงการจะจัดให้มีการส ารองน้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค และเพ่ือการดับเพลิง ไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน และ
ถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) การส ารองน  าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 
ความต้องการน้ าใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค = 1,044 ลบ.ม./วัน 
ส ารองน้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค = 1 วัน 
ดังนั้น ความต้องการน้ าส ารองเพ่ืออุปโภค-บริโภค = 1,044 x 1 
= 1,044 ลบ.ม. 
ถังเก็บน้ าใต้ดิน ส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค = 1,032 ลบ.ม. 
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ถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า ส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค = 211 ลบ.ม. 
รวมปริมาณน้ าส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค = 1,032 + 211 
= 1,243 ลบ.ม. 
> 1,044 ลบ.ม. (OK.) 
 
การส ารองน  าเพื่อการดับเพลิง 
ประสิทธิภาพของเครื่องสูบน้ าดับเพลิง = 5.68 ลบ.ม./นาที 
ระยะเวลาการส ารองน้ าเพ่ือการดับเพลิง = 30 นาท ี
ดังนั้น ปริมาณน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิง = 5.68 x 30 
= 170.4 ลบ.ม. 
ถังเก็บน้ าใต้ดิน ส ารองน้ าเพ่ือการดับเพลิง = 172 ลบ.ม. 
> 170.4 ลบ.ม. (OK.) 
 

จะเห็นได้ว่า ถังเก็บน้ าใต้ดินและถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้าที่โครงการจัดเตรียมไว้ จะสามารถส ารองน้ าใช้เพ่ือ
การอุปโภค-บริโภค และเพ่ือการดับเพลิงได้อย่างเพียงพอทั้งนี้ ปัจจุบันส านักงานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆ ได้ออก
หนังสือรับรองการจ่ายน้ าประปาให้กับโครงการแล้ว  
 
1.6.4 ระบบการบ าบัดน  าเสีย 

1) ปริมาณน  าเสีย 

น้ าเสียของโครงการ ประกอบด้วย น้ าโสโครกจากห้องส้วม น้ าเสียจากการอาบล้างและอ่ืน ๆ และน้ าเสีย
จากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก โดยปริมาณน้ าเสียจะคิดเป็น 80% ของปริมาณน้ าใช้ซึ่งจากการประเมิน 
พบว่า “โครงการจะมีน้ าเสียประมาณ 834 ลูกบาศก์เมตร/วัน” โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
ปริมาณน้ าใช้ (ไม่รวมน้ าสระว่ายน้ า) = 1,042 ลบ.ม./วัน 
ปริมาณน้ าเสียคิดเป็น 80 % ของปริมาณน้ าใช้ = 1,042 x 0.8 
≈ 834 ลบ.ม./วัน 
 
2) รายละเอียดและขั นตอนการบ าบัดน  าเสีย 

เมื่อโครงการเปิดด าเนินการจะมีน้ าเสียประมาณ 834 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งโครงการจัดให้มีระบบบ าบัด
น้ าเสียรวมจ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ชนิด Sequencing Batch 
Reactor (SBR) รองรับน้ าเสียได้ 900 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยระบบบ าบัดน้ าเสียมีประสิทธิภาพร้อยละ 92 คิดค่า
ความสกปรกเฉลี่ย (BOD) ของน้ าเสียที่เข้าระบบบ าบัดน้ าเสียเท่ากับ 250มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า BOD ที่ออกจาก
ระบบไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร  ทั้งนี ้โครงการได้เปรียบเทียบระบบบ าบัดน้ าเสียที่โครงการใช้ (ระบบ Sequenc-
ing BatchReactor) กับระบบอ่ืน ๆ ดังนี้ ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการรองรับน้เสียได้ = 900 ลูกบาศก์เมตร/
วันบีโอดี 250 มิลลิกรัม/ลิตรใช้พ้ืนที่ 2.00 x 14.6 = 782.46 ตารางเมตรอยู่ภายในอาคารมี Operating kWH 
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รวมประมาณ = 505.48 กิโลวัตต์/วัน เปรียบเทียบโดยอ้างอิงข้อมูลในหนังสือ “คู่มือเล่มที่ 3 แนวทางควบคุม
ปัญหาน้ าเสียส าหรับองค์กรบริหารท้องถิ่น โดย กรมควบคุมมลพิษ และคณะวิศวกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัย”  

หลักเกณฑ์ส าคัญในการเลือกระบบบ าบัดน้ าเสีย ควรค านึงถึงปัจจัยต่าง ๆ เช่น สภาพท้องถิ่นต าแหน่งและ
ราคาของที่ดินส าหรับสร้างระบบ ประสิทธิภาพและความยากง่ายของระบบบ าบัดน้ าเสียความสามารถของผู้
ควบคุมระบบที่มีในท้องถิ่น งบประมาณในการก่อสร้างและดูแลรักษา และการวางแผนเพ่ือแก้ปัญหาระยะสั้นและ
ระยะยาว เป็นต้นระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการได้ถูกออกแบบโดยให้ใช้พ้ืนที่น้อย สามารถอยู่ในพ้ืนที่ ๆ ที่มีให้ได้ 
ระบบ Sequencing Batch Reactor ไม่จ าเป็นต้องมี Secondary Clarifier เหมือนระบบ Activated Sludgeอ่ืน 
ๆ ท าให้การเดินระบบง่ายขึ้น ไม่ต้องกังวลเรื่องการปรับอัตราไหลหรือปัญหาสลัดจ์ฟุ้งหรือหลุดออกไปกับน้ าระบาย
ออก การเลือกใช้เครื่องเติมอากาศแบบใต้น้ า การบ ารุงรักษาจะง่ายกว่าเครื่อง Rotating Biological Contactor 
ดังนั้นด้วยเหตุผลดังกล่าวข้างต้นโครงการจึงเลือกใช้ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิด Sequencing Batch Reactor (SBR) 
โดยน้ าเสียทั้งหมดจะไหลเข้าสู่บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) ก่อนไหลไปรวมกับน้ าโสโครกจากห้องน้ าภายใน
บ่อเกรอะ/บ่อสูบ เพ่ือแยกกากตะกอนหนัก และน้ าเสียจึงถูกสูบเข้าสู่บ่อเติมอากาศ (Sequence Batch Reactor 
Tank) ซึ่งภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศเพ่ือช่วยเพิ่มปริมาณออกซิเจนให้แก่น้ าเสียโดยจะช่วยให้จุลินทรีย์ชนิดที่ใช้
ออกซิเจน (Aerobic Bacteria) สามารถเจริญเติบโตและย่อยสลายสารอินทรีย์ในน้ าเสีย จากนั้นจะหยุดการเติม
อากาศเพ่ือให้เกิดการตกตะกอน โดยตะกอนส่วนเกินที่ตกอยู่ด้านล่างของบ่อเติมอากาศ จะถูกสูบไปยังบ่อเกรอะ/
บ่อสูบ เพ่ือให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตยานนาวามารับไปก าจัดต่อไปส าหรับน้ าใสบางส่วนจะถูกสูบเข้าสู่
บ่อรดน้ าต้นไม้ ส่วนน้ าทิ้งที่เหลือจะสูบระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนนนทรีต่อไป โดยมีรายละเอียดระบบ
บ าบัดน้ าเสีย ดังนี้ 

(1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank)  
จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 3.8 เมตร ความยาว6.4 เมตร ความลึกประสิทธิผล 3.5 เมตร ความจุ 83.3 

ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าเสียปริมาณ 625.5ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 75 ของปริมาณน้ าเสีย) จากนั้น
น้ าเสียจะไหลไปยังบ่อเกรอะ/บ่อสูบต่อไป ทั้งนี้โครงการจะจัดให้มีพนักงานตักไขมันจากบ่อดักไขมันไปก าจัดอย่าง
สม่ าเสมอสัปดาห์ละ 1 ครั้ง โดยตักไขมันใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่นและน าไปไว้ภายในห้องพักมูลฝอยเปียก เพ่ือให้
ส านักงานเขตยานนาวามารับไปก าจัดต่อไป 

(2) บ่อเกรอะ/บ่อสูบ (Septic Tank & Pump Sump)  
มีความจุรวมประมาณ 1,267.9ลูกบาศก์เมตร ภายในแบ่งเป็น 2 ส่วน ได้แก่ บ่อเกรอะท าหน้าที่ดักและ

ย่อยสลายกากปฏิกูล และบ่อสูบน้ าเสียภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ าจ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 
เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ119 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที ่TDH 7 เมตร เพ่ือสูบน้ าเข้าสู่บ่อเติมอากาศต่อไป 

(3) บ่อเติมอากาศ (Sequence Batch Reactor Tank) 
จ านวน 1 บ่อ ความจุ 891 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าเสียทั้งหมดปริมาณ 834 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

โดยระบบจะก าหนดการท างานวันละ 4 รอบ แต่ละรอบใช้เวลา 6 ชั่วโมง แบ่งเป็น 
(3.1) ช่วงเติมน  าเข้าบ่อเติมอากาศ/ช่วงเติมอากาศ เป็นเวลา 4 ชั่วโมง 

เครื่องสูบน้ าสูบน้ าเข้าบ่อเติมอากาศ ในขณะเดียวกันเครื่องเติมอากาศในบ่อเติมอากาศจะท างาน โดยภายในติดตั้ง
เครื่องเติมอากาศ จ านวน 4 เครื่อง แต่ละเครื่องมีอัตราการเติมอากาศ 10 กิโลกรัมออกซิเจน / ชั่วโมง 
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(3.2) ช่วงตกตะกอน เป็นเวลา 1 ชั่วโมง 
เครื่องเติมอากาศในบ่อเติมอากาศหยุดท างาน ซึ่งตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยังบ่อแกรอะ/บ่อสูบ ด้วยเครื่องสูบ
ตะกอนจ านวน 1 เครื่อง มีอัตราการสูบ 36 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที ่TDH 7 เมตร 

(3.3) ช่วงระบายน  าออก/ช่วงพักหรือทิ งสลัดจ์ เป็นเวลา 1 ชั่วโมง (ท างานพร้อมกัน) 
เครื่องเติมอากาศในบ่อเติมอากาศหยุดท างานเครื่องสูบน้ าในบ่อเติมอากาศท างาน โดยน้ าใสบางส่วนจะถูกสูบเข้าสู่
บ่อรดน้ าต้นไม ้ด้วยเครื่องสูบน้ าจ านวน 1 เครื่อง มีอัตราการสูบ 54 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 4.5 เมตร และ
น้ าทิ้งส่วนที่เหลือจะถูกสูบโดยเครื่องสูบน้ าจ านวน 2 เครื่อง (สลับกันท างาน) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 225 
ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ระบายน้ าออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนนนทรีต่อไป 

(4) บ่อรดน  าต้นไม้ จ านวน 1 บ่อ ความจุ 62 ลูกบาศก์เมตร ภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ าจ านวน 2 เครื่อง 
(สลับกันท างาน) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 27 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 25 เมตรสูบน้ าเพ่ือน าไป
รดน้ าต้นไม้ภายในโครงการต่อไป โดยในการรดน้ าต้นไม้จะใช้วิธีซึมดิน  

 
ในขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของโครงการอาจท าให้เกิดละอองน้ า (Aerosol) และก๊าซซึ่งส่งผลต่อสุขภาพ 

ซึ่งรายละเอียดและมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบแสดงดังนี้ 
(1) ละอองน  า (Aerosol) เป็นอนุภาคของของเหลวขนาดเล็ก ที่ฟุ้งกระจายในอากาศและลอยในอากาศ

ได้เป็นเวลานานๆ ซึ่งละอองน้ า (Aerosol) ที่เกิดขึ้นในระบบบ าบัดน้ าเสียส่วนใหญ่จะเกิดจากเครื่องเติมอากาศที่มี
การเติมอากาศบริเวณผิวน้ า ที่มีการตีน้ าที่ระดับผิวน้ าด้านบนเพ่ือให้กระจายเป็นเม็ดเล็กๆขึ้นมาสัมผัสกับอากาศ
เพ่ือรับออกซิเจน ซึ่งท าให้โอกาสที่จะเกิดการฟุ้งกระจายของละอองน้ า (Aerosol) ที่มีการปนเปื้อนของเชื้อโรค
ออกสู่บรรยากาศภายนอกเกิดขึ้นได้มากทั้งนี้ เมื่อพิจารณาระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการซึ่งเป็นระบบบ าบัดน้ า
เสียแบบตะกอนเร่ง(Activated Sludge) ชนิด Sequence Batch Reactor (SBR) โดยระบบบ าบัดน้ าเสียดังกล่าว
เป็นระบบปิดตั้งอยู่ใต้ดิน ซึ่งการเติมอากาศภายในบ่อเติมอากาศอาจมีโอกาสท าให้เกิดการฟุ้งกระจายของละออง
น้ า (Aerosol) ได้เช่นกันดังนั้น โครงการจะติดตั้งระบบบ าบัด Aerosol โดยใช้หลักการบ าบัดแบบ Filter Scrub-
ber ซึ่งเป็นระบบการกรองอนุภาคโดยใช้ตัวกลาง media โดยระบบที่ติดตั้งเป็นถังบ าบัด Aerosol ขนาดความจุ 
1,000 ลิตร จ านวน12 ถัง ซึ่งโครงการจะติดตั้งไว้ที่ชั้นล่างใกล้กับระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ และรายการ
ค านวณระบบ Aerosol  

(2) ก๊าซต่าง ๆ ก๊าซที่เกิดขึ้นภายในระบบบ าบัดน้ าเสียจะเกิดจากกระบวนการย่อยสลายสารอินทรีย์ของ
แบคทีเรียในกลุ่มที่ไม่ต้องการออกซิเจนหรืออากาศ (Anaerobic Bacteria) ซึ่งการย่อยสลายสารอินทรีย์ดังกล่าว
เริ่มจากการที่สารอินทรีย์ที่มีโมเลกุลขนาดใหญ่จะถูกย่อยสลายให้เป็นโมเลกุลเล็ก ภายใต้สภาวะไร้ออกซิเจน โดย
ในการย่อยสลายดังกล่าวจะเกิดกรดไขมันระเหย (Volatile Fatty Acids : VFA) ซึ่งแบคทีเรียในกลุ่มจะสร้างกรด 
(Acid Formers Bacteria) และกรดไขมันระเหยที่เกิดขึ้นจะถูกแบคทีเรียกลุ่มสร้างมีเทน (Methanogenic Bac-
teria) น าไปใช้และผลิตก๊าซโดยก๊าซที่เกิดขึ้นจะมีก๊าซมีเทน (CH4) เป็นองค์ประกอบหลักประมาณ 50-80% 
รองลงมาจะเป็นก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) นอกจากนั้นจะมีก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์(H2S) ก๊าซไนโตรเจน (N2) 
และก๊าซไฮโดรเจน (H2) อีกเล็กน้อยทั้งนี้ ผลกระทบจากก๊าซต่าง ๆ ที่เกิดขึ้นในระบบบ าบัดน้ าเสีย จากการ
พิจารณาส่วนต่างๆของระบบบ าบัดน้ าเสีย พบว่า ส่วนที่จะท าให้เกิดก๊าซภายในระบบบ าบัดน้ าเสียจะเกิดขึ้น
ภายในบ่อเกรอะเนื่องจากเป็นบ่อที่ไม่มีการเติมอากาศ โดยก๊าซที่เกิดขึ้นโดยเฉพาะก๊าซมีเทน (CH4) เป็นตัวการ
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ส าคัญต่อการเกิดภาวะโลกร้อน ดังนั้น โครงการจะก าจัดก๊าซดังกล่าวด้วยการเผา โดยจะต่อท่อรวบรวมก๊าซจาก
ระบบบ าบัดน้ าเสียเข้ากับเครื่องดูดอากาศ เพ่ือดูดอากาศที่มีก๊าซมีเทนเป็นส่วนประกอบเข้าสู่ท่อระบายอากาศ ซึ่ง
บริเวณปลายท่อระบายอากาศดังกล่าว จะต่อเข้ากับระบบหัวเผาก๊าซท าการเผาก๊าซโดยใช้ก๊าซหุงต้ม (LPG) ช่วย
ในการติดไฟเพ่ือเปลี่ยนรูปจากก๊าซมีเทน (CH4) เป็นก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์(CO2) ซึ่งจะช่วยลดปริมาณก๊าซมีเทน
ที่อาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพและท าให้เกิดภาวะโลกร้อนได้นอกจากนี้  โครงการจะจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้า
ส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการโดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ เพ่ือให้สามารถติดตามตรวจสอบการ
ใช้งานของระบบบ าบัดน้ าเสียได้และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน้ าเสียตลอดระยะเวลาที่เปิด
ด าเนินโครงการ 
 
1.6.5 การระบายน  าและการป้องกันน  าท่วม 

ระบบระบายน้ าของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
1) ระบบระบายน  าฝนจากหลังคา 

ประกอบด้วย หัวรับน้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว ท าหน้าที่รับน้ าฝนจากหลังคาอาคาร แล้ว
ไหลลงมาตามท่อระบายน้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว และไหลลงสู่ท่อระบายน้ ารอบ ๆ อาคารต่อไป 
2) ระบบระบายน  าภายในอาคาร ประกอบด้วย 

(1) ท่อระบายน  าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าเสียขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 
และ 12 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าเสียเข้าสู่บ่อดักไขมันภายในระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ 

(2) ท่อระบายน  าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าโสโครกขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 
และ 12 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าโสโครกจากห้องน้ าในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เข้าสู่บ่อเกรอะ/บ่อสูบภายในระบบ
บ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ 
3) ระบบระบายน  าภายนอกอาคาร 

ระบบระบายน้ าภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน้ าฝนและน้ าเสีย โดยระบบระบายน้ าฝนจะ 
ประกอบด้วย ท่อระบายน้ า ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 300 ,400, 500, 600 และ 800 มิลลิเมตร ความลาดเอียง 1 
: 500 ท าหน้าที่หน่วงน้ าฝนส่วนเกินที่ตกลงบนพ้ืนที่โครงการ และจะจ ากัดอัตราการระบายน้ าก่อนระบายออก
นอกโครงการ ด้วยท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 เมตร เพ่ือควบคุมอัตราการระบายน้ าไม่ให้เกินก่อนการพัฒนา 
ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนนนทรีต่อไป ส าหรับระบบระบายน้ าทิ้งจะจัดให้มีท่อระบายน้ าขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 0.2 เมตรรวบรวมน้ าทิ้งที่เหลือจากการรดน้ าต้นไม้ เข้าสู่บ่อพักสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ ก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนนนทรีต่อไปเช่นกัน ทั้งนี้ บริษัทที่ปรึกษาได้แสดงจุดตรวจวัดคุณภาพน้ าของ
โครงการ โดยจุดเก็บตัวอย่างน้ ามีดังนี้  
1) จุดเก็บตัวอย่างน้ าก่อนเข้าระบบ เก็บท่ีบ่อเกรอะ/บ่อสูบ 
2) จุดเก็บตัวอย่างน้ าหลังการบ าบัด เก็บท่ีบ่อรดน้ าต้นไม ้
3) จุดเก็บตัวอย่างน้ าก่อนระบายน้ าออกนอกโครงการ เก็บท่ีบ่อพักน้ าสุดท้ายก่อนออก 
นอกโครงการ 
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1.6.6 การจัดการมูลฝอย 

1) ปริมาณมูลฝอย 

มูลฝอยที่เกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร มูลฝอยแห้ง ได้แก่ 
เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นต้น ซึ่งจากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยประมาณ 16.1 
ลูกบาศก์เมตร/วัน” โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) มูลฝอยทั่วไป มีปริมาณ 0.48 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดเป็นร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
(กระทรวงมหาดไทย, ม.ป.ป. : 23) 

(2) มูลฝอยย่อยสลายได้ มีปริมาณ 7.41 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดเป็นร้อยละ 46 ของปริมาณมูลฝอย
ทั้งหมด) (กระทรวงมหาดไทย, ม.ป.ป. : 23) 

(3) มูลฝอยรีไซเคิลหรือมูลฝอยที่สามารถน าไปขายได้ มีปริมาณ 6.76 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
(คิดเป็นร้อยละ 42 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) (กระทรวงมหาดไทย, ม.ป.ป. : 23) 

(4) มูลฝอยอันตราย มีปริมาณ 1.45 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดเป็นร้อยละ 9 ของปริมาณมูล 
ฝอยทั้งหมด) (กระทรวงมหาดไทย, ม.ป.ป. : 23) 
 
2.) การจัดการมูลฝอย 

โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นที่  5 – 33 ซึ่งเป็นชั้นพักอาศัย โดยชั้นที่ 5-19 มี
จ านวน 2 ห้อง/ชั้น (ตั้งอยู่ใกล้กับบันได ST-1 และ ST-6) และตั้งแต่ชั้นที่ 20-33 มีจ านวน 1 ห้อง/ชั้น (ตั้งอยู่ใกล้
กับบันได ST-1 ) โดยห้องพักมูลฝอยมีความกว้าง 1.5 เมตร ความยาว 2.8 เมตร ภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 240 
ลิตร ซึ่งในถังจะรองด้วยถุงด าอีกชั้นหนึ่ง จ านวน 4 ถัง แบ่งเป็น ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง ถังมูล
ฝอยอันตราย 1 ถัง และถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง พร้อมทั้งติดป้าประชาสัมพันธ์ภายในพ้ืนที่โครงการ รณรงค์ให้ผู้
พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้โดยตรง เช่น ถุงพลาสติก และถุงกระดาษ น ากลับมาใช้ใหม่ เพ่ือ
ลดปริมาณมูลฝอยของโครงการ และจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด มาจัดเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้นไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

ทั้งนี ้โครงการจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด น ามูลฝอยไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมโดยในการขนย้าย
มูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น จะให้พนักงานขนไปทั้งถังโดยใช้ลิฟต์ เพ่ือป้องกันกรณีถุงด าภายในถังฉีกขาด
และอาจมีน้ าชะมูลฝอยรั่วไหลลงพื้น ซึ่งโครงการจะก าหนดให้พนักงานด าเนินการในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซึ่ง
เป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัยน้อยที่สุด เนื่องจากผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไปท างาน หรือปฏิบัติภารกิจนอกบ้าน 
และเม่ือน าถังมูลฝอยมายังห้องพักมูลฝอยรวมแล้วให้ด าเนินการ ดังนี้ 

(1) มูลฝอยเปียก ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยเปียกมารวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยเปียกโดยรวบรวม
ใส่ถุงด าและมัดปากถุงให้แน่น ติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตยานนาวามา
รับไปก าจัดทุกวัน 

(2) มูลฝอยแห้ง ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยแห้ง มารวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยแห้งโดยรวบรวมใส่
ถุงด า มัดปากถุงให้แน่น ติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย โดยจัดให้มีพนักงานคัดแยกมูลฝอย ดังนี้ 

(2.1) มูลฝอยท่ีไม่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก  
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เช่น เศษผง กระดาษทิชชู่จะรวบรวมใส่ถุงด ามัดปากให้แน่น และตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยแห้ง เพ่ือให้รถเก็บขน
มูลฝอยของส านักงานเขตยานนาวามารับไปก าจัดทุกวัน 

(2.2) มูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ได้โดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใด ๆ ก็ตาม 
 เช่นกระดาษ แก้ว ถุงพลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดน้ ามันพืช และโลหะอ่ืน ๆ จะจัดให้พนักงานคัดแยกใส่ 
ถุงใส (ส าหรับใส่มูลฝอยรีไซเคิล) มัดปากถุงให้แน่น และวางไว้ในห้องพักมูลฝอยแห้ง ให้เป็นระเบียบแยกจากมูล
ฝอยที่ไม่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้ เพ่ือให้ร้านรับซื้อของเก่ามาเก็บขนต่อไป 

(3) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยากระป๋องยาฆ่า
แมลง เป็นต้น ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยอันตรายมาไว้ในถังมูลฝอยอันตราย ขนาด240 ลิตร จ านวน 7 
ถัง ตั้งอยู่ภายในห้องพักมูลฝอยแห้ง โดยมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถังว่า “ถังมูลฝอยอันตราย”ภายในถังจะรองด้วย
ถุงพลาสติกสีส้ม ซ่ึงเป็นถุงส าหรับใส่มูลฝอยอันตราย และเป็นถุงพลาสติกแบบเดียวกับถุงด าที่ใช้ส าหรับใส่มูลฝอย
ทั่วไป แต่จะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถุงว่า “มูลฝอยอันตราย” ซึ่งโครงการจะประสานไปยังส านักเขตยานนาวาให้
มาจัดเก็บมูลฝอยอันตรายไปก าจัดต่อไป 

โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู่ภายในอาคารบริเวณชั้นล่างด้านทิศใต้ของตัวอาคาร โดย
ภายในแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้งและห้องพักมูลฝอยเปียกแยกกันอย่างชัดเจน ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 
- ห้องพักมูลฝอยแห้ง ขนาดพ้ืนที่ 17.6 ตารางเมตร ความจุ 26.4 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความสูงกองมูลฝอย 1.5 
เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยแห้ง ได้แก่ มูลฝอยทั่วไป มูลฝอยรีไซเคิลหรือมูลฝอยที่สามารถน าไปขายได้ และ
มูลฝอยอันตรายปริมาณรวม 8.7 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ โดยภายในห้องพักมูลฝอยแห้งจะตั้งถังมูล
ฝอยอันตรายขนาด 240 ลิตร จ านวน 7 ถัง เพ่ือรองรับมูลฝอยอันตรายแยกอย่างเป็นสัดส่วน 
- ห้องพักมูลฝอยเปียก ขนาดพ้ืนที่ 15.2 ตารางเมตร ความจุ 22.8 ลูกบาศก์เมตร(คิดที่ความสูงกองมูลฝอย 1.5 
เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยเปียก ได้แก่ มูลฝอยย่อยสลายได้ปริมาณ 7.41ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ  
โดยภายในตั้งถังมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 18 ถัง เพ่ือรองรับมูลฝอยอีกชั้นหนึ่ง เพ่ือป้องกันมูลฝอยกระจัด
กระจายกรณีถุงมูลฝอยฉีกขาด 

ทั้งนี ้โครงการจะก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมสัปดาห์ละ 1 ครั้งโดยน้ าเสียที่เกิด
จากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการต่อไปส าหรับความสะดวก
ในการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตยานนาวานั้น รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตสามารถจอดรถได้บริเวณ
ด้านหน้าห้องพักมูลฝอยรวมได้ ซึ่งจากการประสานกับส านักงานเขตยานนาวา ในการก าหนดช่วงเวลาในการ
จัดเก็บมูลฝอยให้กับโครงการ ได้รับแจ้งว่ารถเก็บขนมูลฝอยจะมาถึงโครงการในช่วงเวลาประมาณ 24.00 น. ซึ่ง
ในช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอย โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรส าหรับรถเก็บ
ขนมูลฝอย เพ่ือให้เจ้าหน้าที่สามารถท างานได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว 
 
1.6.7 ระบบไฟฟ้า 

โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง ส านักงานไฟฟ้าเขตยานนาวา ซึ่งเป็นระบบ
จ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิด
ติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต่ า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงเขตยาน
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นาวา ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 2,000 KVA จ านวน 4 ชุดแปลงไฟขนาด 24 KV 
เป็นขนาด 416/240 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ โดยโครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้น 
6,400 KVA โดยกระแสไฟฟ้าเข้าสู่ห้องพักแต่ละห้อง 30 แอมแปร์ 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารอง ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง ได้แก่ 
เครื่องก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 400 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟฟ้าได้นาน 8 ชั่วโมง ทั้งนี้ การไฟฟ้านครหลวง 
ส านักงานไฟฟ้าเขตยานนาวา ได้ออกหนังสือรับรองความสามารถในการให้บริการจ่ายกระแสไฟฟ้ากับโครงการ
แล้ว  
 
1.6.8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

โครงการจะจัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ดังนี้ 
1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

(1) ระบบท่อยืน ประกอบด้วย ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้วจ านวน 5 ท่อ โดยจะ
รับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าใต้ดิน ซึ่งส ารองน้ าดับเพลิงปริมาณ 172 ลูกบาศก์เมตร โดยภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ า
ดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 5.68 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 
160 เมตร และเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 
0.42 ลูกบาศก์เมตร/นาท ีที ่TDH 170 เมตร เพ่ือสูบน้ าดับเพลิงไปยังส่วนต่างๆ ของอาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
นอกจากนี้ บริเวณด้านทิศตะวันออกของโครงการ จะติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department 
Connector : FDC) ขนาด 4 x 2½ x 2½ นิ้ว พร้อม Check Valve จ านวน 5 จุดบริเวณใกล้กับทางวิ่งรถภายใน
โครงการส าหรับรับน้ าดับเพลิงจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงถนนจันทน์ 

(2) ตู้เก็บสายฉีดน  าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 
- สายฉีดน้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 
- หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร 

(2.5 นิ้ว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อยโครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet 
: FHC)ไว้ภายในอาคาร โดยจะติดตั้งอยู่ทุกชั้นบริเวณใกล้บันได และโถงลิฟต์ของแต่ละชั้น แต่ละตู้มีระยะห่างกัน
มากที่สุดประมาณ 30 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) จ านวนรวม 167 ตู้ 

(3) ระบบหัวกระจายน  าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียกสามารถเปิดออก
ทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิ โดยจะติดตั้งไว้ทุกชั้นของอาคารครอบคลุมพ้ืนที่ 16ตารางเมตร/หัว ได้แก่ 
บริเวณที่จอดรถ โถงหน้าลิฟต์ ห้องพักอาศัย ร้านค้า ส านักงาน ห้องเครื่องลิฟต์ และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร 
จ านวนรวมทั้งสิ้น 9,526 จุด 

(4) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด ซึ่งตั้งอยู่ใกล้กับบันได ST-1 ซึ่งลิฟต์
ดับเพลิงดังกล่าวมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 
(พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP)  

ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่อง
ตรวจจับความร้อน และเครื่องแจ้งเหตุด้วยมือ) ที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพ่ือให้
เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector)  
เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ใน
ห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร ซึ่งโครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันบริเวณ
ห้องเครื่องไฟฟ้า/โทรศัพท์ โถงลิฟต์ ห้องพักอาศัย ห้องส านักงาน ห้องเครื่องลิฟต์ และทางเดิน จ านวนรวมทั้งสิ้น 
2,715 จุด 

(3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) จะติดตั้งอยู่ภายในห้องครัวของแต่ละห้องพัก รวมจ านวน 
1,653 จุด 

(4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) ส าหรับส่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย จะติดตั้ง
ไว้ที่บริเวณบันได ST-2, ST-3 และบันได ST-4 จ านวนรวมทั้งสิ้น 168จุด 

(5) กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell)  เป็นกริ่งสัญญาณเตือนภัย จะติดตั้งไว้ที่บริเวณบันได ST-2, ST-3 
และบันได ST-4 จ านวนรวมทั้งสิ้น 360 จุด 

(6) โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Fire Phone Jack)  จะติดตั้งไว้ที่บริเวณบันได ST-2, ST-3 และบันได ST-4 มีจ านวน 
343 จุด  

 
3) การส ารองน  าดับเพลิง 

โครงการจะจัดให้มีน้ าส ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน ซึ่งส ารองน้ าเพ่ือการ
ดับเพลิงประมาณ 172 ลูกบาศก์เมตร โดยสามารถส ารองน้ าดับเพลิงได้นานไม่น้อยกว่า 30 นาทีตามข้อก าหนดใน
กฎกระทรวงฉบับที ่33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฏกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
ปริมาณน้ าส ารองดับเพลิง = 172 ลบ.ม. 
เครื่องสูบน้ าดับเพลิงขนาด = 5.68 ลบ.ม./นาท ี
สามารถส ารองน้ าดับเพลิงได้นาน = 172 / 5.68 
= 30.3 นาท ี
> 30 นาท ี(OK.) 

4) ทางหนีไฟ 
โครงการจะจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟได้ จ านวน 6 แห่ง ได้แก่ บันได ST-1 ST-2 ST-3 ST-4 ST-5 

และ ST-6โดยมีรายละเอียด ดังนี้  
(1) บันได ST-1 ใช้เป็นบันไดหลักและบันไดหนีไฟ โดยเป็นบันไดท่ีสามารถลงจากชั้นดาดฟ้าถึงชั้นล่าง 

ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง0.173-0.178 เมตร มี
ชานพักกว้าง 1.5 – 2.05 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศแบบติดตั้งเครื่องจักรกลที่ชั้นล่าง
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ถึงชั้นที่ 4 โดยติดตั้งพัดลมอัดอากาศขนาด 16,500 ลูกบาศก์ฟุต/นาที จ านวน 1เครื่อง ส าหรับชั้นที่ 5 ขึน้ไปจัดให้
มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 
1.4 ตารางเมตร 

(2) บันได ST-2 ใช้เป็นบันไดหลักและบันไดหนีไฟ โดยเป็นบันไดท่ีสามารถลงจากชั้นดาดฟ้าถึงชั้นล่าง 
ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง0.173-0.176 เมตร มี
ชานพักกว้าง 1.2 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศแบบติดตั้งเครื่องจักรกลที่ชั้นล่างถึงชั้นที่ 
4 โดยติดตั้งพัดลมอัดอากาศขนาด 16,500 ลูกบาศก์ฟุต/นาที จ านวน 1 เครื่องส าหรับชั้นที่ 5 ขึ้นไปจัดให้มีระบบ
ระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 

(3) บันได ST-3 ใช้เป็นบันไดหลักและบันไดหนีไฟ โดยเป็นบันไดท่ีสามารถลงจากชั้นดาดฟ้าถึงชั้นล่าง 
ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.173-0.176 เมตร 
มีชานพักกว้าง 1.2 - 1.75 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน จัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิด
ขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

(4) บันได ST-4 ใช้เป็นบันไดหนีไฟ โดยเป็นบันไดท่ีสามารถลงจากชั้นดาดฟ้าถึงชั้นล่างตัวบันไดท าด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.173-0.176 เมตรมีชานพักกว้าง 
0.9 - 1.25 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศแบบติดตั้งเครื่องจักรกลที่ชั้นล่างถึงชั้นที่ 4 โดย
ติดตั้งพัดลมอัดอากาศขนาด 16,500 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีจ านวน 1 เครื่อง ส าหรับชั้นที ่5 
ขึ้นไปจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

(5) บันได ST-5 ใช้เป็นบันไดหนีไฟ โดยเป็นบันไดท่ีสามารถลงจากชั้นที่ 20 ถึงชั้นล่างตัวบันไดท าด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.173-0.176 เมตรมีชานพักกว้าง  

1.2 - 1.75 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน จัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนที่
ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

6) บันได ST-6 ใช้เป็นบันไดหลักและบันไดหนีไฟ โดยเป็นบันไดท่ีสามารถลงจากชั้นที่20 ถึงชั้นล่าง ตัว
บันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง0.173-0.176 เมตร มี
ชานพักกว้าง 1.2 - 1.3 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน โดยติดตั้งพัดลมอัดอากาศขนาด 16,500 ลูกบาศก์ฟุต/นาที 
จ านวน 1 เครื่อง ส าหรับชั้นที่ 5 ขึ้นไปจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนที่ไม่น้อย
กว่า 1.4 ตารางเมตร 

ทั้งนี้ แต่ละบันไดมีระยะห่างกันมากที่สุด 30 เมตร และจากพ้ืนที่ไกลที่สุด ณ จุดใด ๆ บนแต่ละชั้นมายัง
แต่ละบันได มีระยะทางมากที่สุดไม่เกิน 30 เมตร โดยทางออกสู่บันไดทุกแห่งจะมีประตูหนีไฟท าด้วยวัสดุทนไฟ มี
ความกว้าง 0.9 เมตร ความสูง 2 เมตร โดยโครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉินซึ่งแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและ
ไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกัน ส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้
สัญลักษณ์หนีไฟ พร้อมระบุค าว่า “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตัวอักษรสูงไม่กว่า 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษร
ใช้สีขาวบนพื้นสีเขียว และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณ
ทางออกสู่บันไดทุก ๆ ชั้นของอาคาร 
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5) แผนการอพยพหนีไฟ 
โครงการก าหนดให้เจ้าหน้าที่ภายในอาคารมีหน้าที่ปฏิบัติและก าหนดข้อปฏิบัติกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดย

เมื่อได้ยินเสียงประกาศแจ้งเหตุหรือได้ยินเสียงสัญญาณแจ้งเหตุในการใช้แผนอพยพให้พนักงานและผู้ที่อยู่ภายใน
อาคารทุกท่านทุกห้องทุกชั้นที่อยู่ภายในอาคารที่มีเหตุให้ปฏิบัติ ดังนี้  

(1) ให้มีสติและหยุดการท างานปกติทันที ไม่ว่าจะก าลังท างานอะไรอยู่ให้หยุดท างานทันทีและบุคคลใด
อยู่ทีมงานอะไรให้รีบปฏิบัติตามหน้าที่ที่ได้รับมอบหมาย โดยเฉพาะอย่างยิ่งจะต้องควบคุมสติให้ได้ 

(2) ให้เตรียมอุปกรณ์ในการอพยพ ส าหรับท าการช่วยเหลือผู้ประสบภัยทุกท่าน คือไฟฉาย ถุงตักอากาศ 
ถุงครอบศีรษะ ในแต่ละห้องแต่ละชั้นควรที่จะมีการเตรียมอุปกรณ์ดังกล่าวไว้พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา 

(3) ตรวจค้นตามห้องต่างๆ ทุกห้องรวมทั งห้องน  า และให้การช่วยเหลือแก่ผู้อยู่ภายใน 
อาคารที่ประสบภัยให้อพยพลงมาอย่างปลอดภัย ทีมค้นหาปฐมพยาบาลจะต้องตรวจห้องทุกห้องไม่ว่าจะเป็น
ห้องขนาดไหนก็ตามต้องค้นทุก ๆ ห้องรวมทั้งห้องน้ าของแต่ละชั้นด้วย เนื่องจากบางครั้งอาจมีผู้อยู่ในห้องน้ าจะ 
ไม่ค่อยให้ความสนใจเสียงจากภายนอก จึงสมควรที่ต้องไปตรวจค้นหาว่ามีผู้ใดตกค้างหรือไม่ 

(4) แนะน าไม่ให้คุยกันในเรื่องท่ีเกิดขึ นและส่งเสียงดัง ระหว่างที่ท าการอพยพผู้ป่วยและผู้ประสบภัยอยู่
นั้น ทีมค้นหาปฐมพยาบาลไม่ควรพูดคุยกันมากเกินไปหรือไม่จ าเป็นก็ไม่ต้องพูด เพราะบางครั้งการพูดระหว่าง
ท างานอยู่อาจท าให้ผู้ประสบภัยบางท่านมีค าถามออกมาเสียงดัง ไม่ว่าจะเป็นเสียงดังของผู้ประสบภัยดังออกมา
หรือการพูดคุยของทีมงานอาจมีเสียงดังได้ ซึ่งจะเป็นสาเหตุท าให้ผู้ประสบภัยเกิดความเครียดมากยิ่งข้ึน 

5) ให้อพยพลงทางหนีไฟหรือทางใดก็ได้ที่มีความปลอดภัยจากเปลวไฟและกลุ่มควัน การอพยพ
ผู้ประสบภัยลงมานั้น ทีมงานที่ให้ความช่วยเหลือจะต้องรู้ถึงบริเวณที่เกิดเหตุเพ่ือที่จะได้อพยพลงมาอีกทางหนึ่ง  
เป็นการหลีกเลี่ยงในการที่ผู้ป่วยและผู้ประสบภัยอาจพบกลุ่มควันและเห็นเปลวไฟ ซึ่งบางครั้งถ้าผู้ป่วยได้เห็นกลุ่ม
ควันหรือเปลวไฟอาจท าให้เกิดอาการช็อกได้และเป็นอันตรายแก่ผู้ป่วยอีกด้วย ในกรณีที่มีความจ าเป็นที่จะต้อง
เคลื่อนย้ายผู้ป่วยผู้ประสบภัยผ่านทางที่อาจต้องมีกลุ่มควันหรือเห็นเปลวไฟ ให้ท าการปิดบังสายตาของผู้ป่วยไม่ให้
เห็นและให้ใช้ถุงตักอากาศ ถุงครอบศีรษะหรือถังออกซิเจนช่วยหายใจชนิดเคลื่อนที่ได้น ามาใช้เพ่ือสร้างความมั่นใจ
และความปลอดภัยแก่ผู้ป่วยผู้ประสบภัยนั้นเอง การอพยพไม่จ าเป็นที่จะต้องอพยพหนีลงทางบันไดหนีไฟอย่าง
เดียวสามารถจะอพยพออกไปทางใดก็ได้ที่มีความปลอดภัยสูง เมื่ออพยพมาได้แล้วไม่ต้องกลับเข้าไปใหม่ถึงแม้จะ
ลืมทรัพย์สินมีค่าอย่างไรเป็นอันขาด 

(6) แนะให้ผู้ประสบภัยทุกท่านให้จับราวบันไดและห้ามว่ิงโดยเด็ดขาดโดยมีผู้ช่วยเหลือคอย 
ดูแลอยู่ข้าง ๆ ในกรณีที่ผู้ป่วยผู้ประสบภัยที่มีความแข็งแรงพอและสามารถเดินช่วยตัวเองได้  ให้ทีมงานคอย
แนะน าให้จับราวบันไดและค่อย ๆ เดินลงมาตามบันไดหนีไฟไม่ต้องรีบร้อนจนถึงขนาดต้องวิ่ง เพราะการวิ่งแสดง
ว่ามีอาการตื่นตระหนกตกใจมาก การวิ่งลงบันไดหนีไฟมีอันตรายมากจึงไม่สมควรวิ่งไม่ว่าจะเป็นบันไดหนีไฟหรือ
แนวพ้ืนราบต่างๆ เพราะการวิ่งจะท าให้เกิดอันตรายหายใจไม่ทัน เนื่องจากอยู่ในเหตุการณ์ที่ก าลังเกิดขึ้น ฉะนั้น
ทีมงานควรที่จะคอยประกบอยู่ใกล้ ๆ และให้ค าแนะน าท าความเข้าใจให้แก่ผู้ป่วยผู้ประสบภัยถึงความปลอดภัย
ระหว่างการอพยพ 

(7) ห้ามลงบันไดหนีไฟเป็นแผงให้ลงแถวเรียงหนึ่งเพื่อความปลอดภัย ระหว่างการอพยพในหลักของ
ความปลอดภัยแล้วควรมีทีมงานท่ีช่วยเหลือผู้ประสบภัยแนะน าให้เดินลงบันไดหนีไฟให้เรียงเป็นแถวเรียงหนึ่ งและ
จับราวบันไดไว้เป็นเครื่องยึดเมื่อเกิดมีผู้ใดวิ่งมากระทบกระแทก จะได้ไม่หกล้มกลิ้งลงบันไดให้เกิดอันตรายขึ้นอีก 
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8) ให้เปิดไฟฉายส่องทางตลอดทางในการอพยพหนีไฟ (ไม่ว่าทางหนีไฟจะมีไฟส่องสว่าง 
หรือไม่) หากผู้น าทางหรือพนักงานมีไฟฉายขอให้เปิดไฟฉายไว้ตลอดเส้นทางการอพยพ ถึงแม้ว่าตามเส้นทางที่
อพยพจะมีแสงสว่างควรที่จะเปิดไว้ตลอด เพราะระบบกระแสไฟฟ้านั้นไม่แน่นอน บางครั้งอาจเกิดการขัดข้องและ
ไฟฟ้าระบบต่างๆ ไม่ท างาน ไม่ว่าเป็นระบบไฟจากเครื่องปั่นไฟฟ้า (Generator) หรือระบบฉุกเฉินจากแบตเตอรี่ 
(Emergency Light) ซึ่งบางครั้งอาจหมดอายุการใช้งานก่อนก าหนด เพ่ือความปลอดภัยควรที่จะเปิดไฟฉายไว้
ตลอดเส้นทางการอพยพหนีไฟ 

(9) เมื่ออพยพลงมาถึงจุดรวมคนเบื องต้นแล้วให้รีบท าการตรวจเช็ครายชื่อผู้พักอาศัย โดย 
เจ้าหน้าที่รีบช่วยกันตรวจเช็คผู้พักอาศัยทุกห้องและพนักงานทั้งหมด แล้วรายงานไปยังกองอ านวยการไม่ว่าจะครบ
หรือมีการสูญหายก็ให้รีบรายงานทันที หากมีผู้สูญหายจะได้ให้ผู้อ านวยการดับเพลิงสั่งการให้ทีมดับเพลิงหรือทีม
ค้นหาท าการตรวจค้นหาอีกครั้ง เพ่ือความปลอดภัยในชีวิตของผู้อยู่ภายในอาคารหรือพนักงานที่สูญหาย 
 

(10) กรณีที่ผู้ป่วยมีอาการรุนแรงให้ทีมปฐมพยาบาลน าส่งต่อไปยังโรงพยาบาลใกล้เคียงทันที 
เพราะอาจเกิดมาจากความเครียดจัดในเหตุการณ์ที่ก าลังเกิดข้ึน จึงต้องรีบท าการปฐมพยาบาลก่อนแล้วจึงน าส่ง 
ไปโรงพยาบาลที่ใกล้เคียงหรือที่ฝ่ายอาคารหรือบริษัทที่ได้ประสานงานไว้แล้วทั้งนี้  ห้ามใช้ลิฟต์ระหว่างมีเหตุเพลิง
ไหม้โดยเด็ดขาดนอกจากนี้ โครงการจะจัดท าเส้นทางอพยพหนีไฟและจุดรวมคน ติดไว้บริเวณโถงหน้าลิฟต์และโถง
ทางเดิน เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู้อยู่ภายในอาคารเห็นได้อย่างชัดเจน  
 
6) การก าหนดจุดรวมคน 

ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ เพ่ือเป็นจุดที่จะ
ตรวจเช็คจ านวนคน ว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพักหรือไม่ เพ่ือจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิงหรือทีมค้นหาหรือแจ้งให้
เจ้าหน้าที่ดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที ซึ่งโครงการจะก าหนดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นของโครงการไว้ที่
พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ จ านวน 3 จุด ขนาดพ้ืนที่รวม 1,773 ตารางเมตร มีรายละเอียดการบริหารจัดการการ
อพยพคนไปยังจุดรวมพลดังกล่าว ดังนี้ 

(1) จุดที่ 1 ขนาดพ้ืนที่ประมาณ 795 ตารางเมตร ส าหรับผู้พักอาศัยตั้งแต่ชั้นที่ 9-18จ านวน 2,150 คน 
ซึ่งจุดรวมคนดังกล่าวสามารถรองรับจ านวนคนได้ 3,180 คน 

(2) จุดที่ 2 ขนาดพ้ืนที่ประมาณ 220 ตารางเมตร ส าหรับผู้พักอาศัยตั้งแต่ชั้นที่ 5-8จ านวน 845 คน ซ่ึง
จุดรวมคนดังกล่าวสามารถรองรับจ านวนคนได้ 880 คน 

(3) จุดที่ 3 ขนาดพ้ืนที่ประมาณ 758 ตารางเมตร ส าหรับผู้พักอาศัยตั้งแต่ชั้นที่ 19-33จ านวน 2,091 คน 
ซึ่งจุดรวมคนดังกล่าวสามารถรองรับจ านวนคนได้ 3,032 คนทั้งนี้ ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟโครงการจะต้องมี
การประชาสัมพันธ์ และก าหนดให้ผู้พักอาศัยในแต่ละชั้นอพยพไปตามจุดที่ก าหนดไว้ รวมทั้งติดตั้งป้ายเส้นทางการ
อพยพหนีไฟและจุดรวมคนของแต่ละชั้นไว้บริเวณโถงบันไดให้เห็นอย่างชัดเจนซึ่งเมื่ออพยพมาถึงจุดรวมคเบื้องต้น
แล้วให้รีบท าการตรวจเช็ครายชื่อผู้พักอาศัย โดยเจ้าหน้าที่รีบช่วยกันตรวจเช็คผู้พักอาศัยทุกห้องแล้วรายงานไปยัง
กองอ านวยการ และให้ผู้อยู่ในอาคารทั้งหมดที่อพยพลงมาแล้ว เข้าแถวให้เรียบร้อยตามห้อง  
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จุดรวมคนที่ก าหนดไว้เบื้องต้นเท่านั้น ซึ่งหากในอนาคตเมื่อโครงการเปิดด าเนินการ จะจัดให้มีการซักซ้อม
อพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกับเจ้าหน้าที่
ของสถานีดับเพลิงถนนจันทร์ ในการก าหนดจุดรวมคนที่เหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 
 
พื นที่หนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ 

โครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่บริเวณชั้นดาดฟ้าของอาคาร ความกว้าง 10เมตร ความยาว 
10 เมตร ซึ่งการเข้าถึงพ้ืนที่ดังกล่าว ผู้พักอาศัยสามารถใช้บันได ST-1 ST-2 ST-3 และ ST-4เพ่ือไปยังชั้นดาดฟ้า
และเข้าสู่พื้นที่หนีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวก (ดูรูปที่ 2.7.6-9 ประกอบ) ส าหรับวิธีการช่วยเหลือและอพยพผู้อยู่
อาศัยที่หนีไฟขึ้นไปยังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศนั้น โครงการจะประสานขอความช่วยเหลือไปยังศูนย์รวมข่าวกอง
ก ากับการ 1 การป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย เพ่ือแจ้งไปยังกองบินต ารวจให้น าเฮลิคอปเตอร์มาช่วยเหลือและ
อพยพผู้ประสบภัยดังกล่าว โดยเมื่อเฮลิคอปเตอร์มาถึงที่เกิดเหตุนักบินจะท าการบินวน เพ่ือประเมินสถานการณ์
และวางแผนการช่วยเหลือ จากนั้นจะส่งเจ้าหน้าที่โรยตัวลงมายังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ เพ่ือจัดระเบียผู้ประสบภัย 
และอธิบายวิธีการช่วยเหลือเพ่ือไม่ให้ผู้ประสบภัยตื่นตระหนก จากนั้นจะเริ่มการช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัย 
โดยจะให้การช่วยเหลือและอพยพผู้ที่ได้รับบาดเจ็บ เด็ก ผู้สูงอายุและผู้หญิง เป็นล าดับ ซึ่งการช่วยเหลือจะ
สามารถท าได้ใน 2 ลักษณะ ไดแ้ก่ 

(1) การใช้รอก โดยใช้รอกยึดกับตัวผู้ประสบภัยแล้วดึงขึ้นไปยังเฮลิคอปเตอร์ โดยรอกที่ใช้จะมีความยาว
สูงสุด 250 ฟุต (ประมาณ 76 เมตร) และสามารถช่วยผู้ประสบภัยได้ครั้งละ 1-2 คน 

(2) การใช้กระเช้า โดยให้ผู้ประสบภัยเข้าไปในกระเช้า จากนั้นเฮลิคอปเตอร์จะน ากระเช้าไปลงยังพ้ืนที่ที่
ปลอดภัยต่อไป ซึ่งการใช้กระเช้าจะสามารถช่วยเหลือผู้ประสบภัยได้ครั้งละ 8-10 คนอนึ่ง โครงการได้ออกแบบ
พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศให้มีลักษณะเปิดโล่ง เพ่ือมิให้กีดขวางทางบินของเฮลิคอปเตอร์ ซึ่งจะท าให้การช่วยเหลือ
สามารถท าได้โดยสะดวก จากนั้นเมื่อเฮลิคอปเตอร์น าผู้ประสบภัยขึ้นจากพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศแล้ว  จะน า
ผู้ประสบภัยมาส่งยังพ้ืนที่ที่ปลอดภัย โดยบริเวณพ้ืนที่ดังกล่าวจะมีการจัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้  
เพ่ือให้ความช่วยเหลือเบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย และน าผู้ที่ได้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาลต่อไปทั้งนี้ ในการใช้
เฮลิคอปเตอร์ช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัยทางอากาศนั้น จะสามารถช่วยเหลือผู้ประสบภัยได้ครั้งละไม่เกิน 8-
10 คน/เที่ยวเท่านั้น ดังนั้น เพ่ือการป้องกันและแก้ไขผลกระทบดังกล่าว ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟทาง
โครงการ จะต้องมีการประชาสัมพันธ์ให้คนภายในโครงการไม่หนีไฟขึ้นไปยังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ โดยจะให้
พยายามใช้บันไดทุกแห่งที่ใช้ในการหนีไฟของอาคาร ลงมายัง 
 
1.6.9 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

1) ระบบปรับอากาศ 
    ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติดตั้งแต่ละห้องพัก โดย

จะมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 1,330 ตัน 
2) ระบบระบายอากาศ 
    ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
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    (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติบริเวณ
พ้ืนที่ที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน ซึ่งมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยโครงการจะจัดให้มี
พ้ืนที่ของช่องเปิดเหล่านั้น ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลม
ระบายอากาศ ซึ่งมีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรของห้อง เชื่อมต่อกับห้องน้ าทุกห้อง 
 
1.6.10 การจราจร 

1) การเดินทางเข้า - ออกพื นที่โครงการ 
    การเดินทางเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการจะใช้รถยนต์เป็นหลัก ซึ่งโครงการจัดให้มีทางเข้า-ออกจ านวน 1 

แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนนนทรี บริเวณด้านทิศเหนือของพื้นที่โครงการ โดยมีรายละเอียดการเดิน
ทางเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ ดังนี้  

(1) การเดินทางเข้าสู่พื นที่โครงการ มี 6 เส้นทาง ดังนี้ 
- เส้นทางที่ 1 มาจากถนนรัชดาภิเษกด้านตะวันตก ใช้สะพานข้ามแยกด่วนสาธุประดิษฐ์ กลับรถที่แยกรัชดา-
นราธิวาส ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกรัชดา-นนทรี เข้าสู่ถนนนนทรี ระยะทางประมาณ 200 
เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ทางด้านขวามือ 
- เส้นทางที่ 2 มาจากด้านทิศเหนือตามถนนสาธุประดิษฐ์ซึ่งเชื่อมต่อมาจากถนนจันทน์  เลี้ยวซ้ายที่แยกด่วนสาธุ
ประดิษฐ์ เข้าสู่ถนนรัชดาภิเษกระยะทางประมาณ 1.05 กิโลเมตร กลับรถที่แยกรัชดา-นราธิวาส ระยะทาง
ประมาณ 1 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกรัชดา-นนทรี เข้าสู่ถนนนนทรี ระยะทางประมาณ200 เมตร จะพบพ้ืนที่
โครงการอยู่ทางด้านขวามือ 
- เส้นทางท่ี 3 มาจากด้านทิศใต้ตามถนนสาธุประดิษฐ์ซึ่งเชื่อมต่อมาจากถนนพระราม3 ถนนยานนาวา เลี้ยวขวาที่
แยกด่วนสาธุประดิษฐ์ เข้าสู่ถนนรัชดาภิเษกระยะทางประมาณ 1.05 กิโลเมตร กลับรถที่แยกรัชดา-นราธิวาส
ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกรัชดา-นนทรี เข้าสู่ถนนนนทรี ระยะทางประมาณ 200 เมตร จะ
พบพื้นท่ีโครงการอยู่ทางด้านขวามือ 
- เส้นทางท่ี 4 มาจากด้านทิศเหนือตามถนนนราธิวาสราชนครินทร์ ซึ่งเชื่อมต่อมาจากถนนจันทน์ เลี้ยวขวาที่แยก
รัชดา-นราธิวาส เข้าสู่ถนนรัชดาภิเษกระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกรัชดา-นนทรี เข้าสู่ถนนนนทรี 
ระยะทางประมาณ 200 เมตร จะพบพ้ืนที่โครงการอยู่ทางด้านขวามือ 
เส้นทางที่ 5 มาจากด้านทิศตะวันออกตามถนนรัชดาภิเษก ตรงผ่านแยกรัชดา-นราธิวาส ระยะทางประมาณ 1 
กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกรัชดา-นนทรี เข้าสู่ถนนนนทรี ระยะทางประมาณ 200เมตร จะพบพ้ืนที่โครงการอยู่
ทางด้านขวามือ 
- เส้นทางท่ี 6 มาจากด้านทิศใต้ตามถนนนราธิวาสราชนครินทร์ ซึ่งเชื่อมต่อมาจากถนนพระราม 3 เลี้ยวซ้ายที่แยก
รัชดา-นราธิวาส เข้าสู่ถนนรัชดาภิเษกระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกรัชดา-นนทรี เข้าสู่ถนนนนทรี 
ระยะทางประมาณ 200 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ทางด้านขวามือ 
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(2) การเดินทางออกจากพื นที่โครงการ มี 6 เส้นทาง ดังนี้ 
- เส้นทางท่ี 1 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกสู่ถนนนนทรี ระยะทางประมาณ 200เมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกรัชดา-นนทรี 
ออกสู่ถนนรัชดาภิเษก ตรงไปผ่านแยกด่วนสาธุประดิษฐ์ สามารถเดินทางเชื่อมต่อไปยังถนนพระราม 3 หรือ
สามารถใช้เส้นทางพิเศษเพ่ือเดินทางข้ามสะพานพระราม 9 ไปยังพ้ืนที่ดาวคะนอง หรือสามารถไปยังปลายทาง
ถนนแจ้งวัฒนะได้อย่างสะดวก 
- เส้นทางท่ี 2 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกสู่ถนนนนทรี ระยะทางประมาณ 200 เมตรเลี้ยวซ้ายที่แยกรัชดา-นนทรี 
ออกสู่ถนนรัชดาภิเษก เลี้ยวขวาที่แยกด่วนสาธุประดิษฐ์ ออกสู่ถนนสาธุประดิษฐ์สามารถเดินทางเชื่อมต่อไปยัง
ถนนจันทน์ได้อย่างสะดวก 
- เส้นทางท่ี 3 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกสู่ถนนนนทรี ระยะทางประมาณ 200 เมตรเลี้ยวซ้ายที่แยกรัชดา-นนทรี 
ออกสู่ถนนรัชดาภิเษก เลี้ยวซ้ายที่แยกด่วนสาธุประดิษฐ์ ออกสู่ถนนสาธุประดิษฐ์สามารถเดินทางเชื่อมต่อไปยัง
ถนนยานนาวา ถนนพระราม 3 ได้อย่างสะดวก 
- เส้นทางที่ 4 จากโครงการเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนนนทรี ระยะทางประมาณ 200 เมตรเลี้ยวซ้ายที่แยกรัชดา-นนทรี 
ออกสู่ถนนรัชดาภิเษก กลับรถที่แยกด่วนสาธุประดิษฐ์ (สามารถขึ้นใช้ทางพิเศษได้เพ่ือเดินทางไปยังบางนา) ผ่าน
หน้าห้างสรรพสินค้าเซ็นทรัลพระราม 3 เลี้ยวซ้ายที่แยกรัชดา-นราธิวาส ออกสู่ถนนนราธิวาสราชนครินทร์สามารถ
เดินทางเชื่อมต่อไปยัง ถนนจันทน์ ถนนสาทร ซึ่งเป็นเส้นทางที่มุ่งสู่ย่านแหล่งการค้า อาคารส านักงานต่างๆ ได้
อย่างสะดวก 
- เส้นทางท่ี 5 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกสู่ถนนนนทรี ระยะทางประมาณ 200 เมตรเลี้ยวซ้ายที่แยกรัชดา-นนทรี 
ออกสู่ถนนรัชดาภิเษก กลับรถที่แยกด่วนสาธุประดิษฐ์ (สามารถขึ้นใช้ทางพิเศษได้เพ่ือเดินทางไปยังบางนา) ผ่าน
หน้าห้างสรรพสินค้าเซ็นทรัลพระราม 3 ตรงไปผ่านแยกรัชดา-นราธิวาส สามารถเดินทางเชื่อมต่อไปยัง ถนนนาง
ลิ้นจี่ ถนนพระราม 3 ถนนจันทน์ ได้อย่างสะดวก 
- เส้นทางท่ี 6 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกสู่ถนนนนทรี ระยะทางประมาณ 200 เมตรเลี้ยวซ้ายที่แยกรัชดา-นนทรี 
ออกสู่ถนนรัชดาภิเษก กลับรถที่แยกด่วนสาธุประดิษฐ์ (สามารถขึ้นใช้ทางพิเศษได้เพ่ือเดินทางไปยังบางนา) ผ่าน
หน้าห้างสรรพสินค้าเซ็นทรัลพระราม 3 เลี้ยวขวาที่แยกรัชดา-นราธิวาส ออกสู่ถนนนราธิวาสราชนครินทร์สามารถ
เดินทางเชื่อมต่อไปยังถนนพระราม 3 และไปยังพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนน 
(2) ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 

โครงการจะจัดให้มีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนนนทรี ส าหรับ
การจราจรภายในโครงการมีถนนรอบอาคารกว้างอย่างน้อย 6 เมตร และมีทางวิ่งเพ่ือเข้าสู่ที่จอดรถความกว้าง 3.8 
- 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบทิศทางเดียว และ 2 ทิศทาง โดยจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน 
ส าหรับที่จอดรถ โครงการจะจัดเตรียมไว้จ านวนรวมทั้งสิ้น 616 คัน โดยมีรายละเอียดการจัด 
พ้ืนที่จอดรถของโครงการ ดังนี้ 
- ชั นล่าง จ านวน 121 คัน 
- ชั นที่ 2 จ านวน 151 คัน 
- ชั นที่ 3 จ านวน 188 คัน 
- ชั นที ่4 จ านวน 116 คัน 
ทั้งนี้ ส านักงานเขตยานนาวา ได้ออกหนังสือรับรองการอนุญาตให้เชื่อมทางเข้า-ออกโครงการกับถนนนนทรีแล้ว 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                        
: โครงการ THE TRUST RESIDENCE RATCHADA - PHRARAM 3 (ระยะด าเนินการ) ประจ าเดือน มกราคม - มิถุนายน 2568 

จัดท าโดย บริษัท เอชวีอี จ ากัด                                                                                                        หน้าที ่1-30 
 
 

1.6.11 สถานะโครงการปัจจุบัน 

โครงการ THE TRUST RESIDENCE RATCHADA - PHRARAM 3 ตั้งอยู่เลขที่ 20  ถนนนนทรี แขวงช่อง
นนทรี เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร  พ้ืนที่โครงการ จ านวน 5 แปลง พ้ืนที่ทั้งหมด 6 -3 - 81.80 ไร่ หรือ 
11,127.2 ตารางเมตร ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย ขนาด 33 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ซึ่งมีจ านวนห้องชุดพัก
อาศัยรวมทั้งสิ้น 1,685 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย 1,676 ห้อง และห้องชุดเพ่ือพาณิชย์ จ านวน 9 ห้อง 
ปัจจุบันเปิดด าเนินการแล้ว 

   

   

   

           รูปท่ี 1.6.11-1   รูปสถานะโครงการปัจจุบัน 
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